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Satzung zum Bebauungsplan ,,Oberfeld-Rohrstiicker | — 2. Anderung“ und
den ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

Aufgrund
§ 10 des Baugesetzbuches BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. | S.1748).

und
§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 416), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBL. S. 501).

und
§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16.04.2013 (GBL. S. 55).

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 07.07.2015 den Bebauungsplan ,Oberfeld-Rohrsttcker | —
2. Anderung* und die Anderung der értlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als Sat-
zung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Er ist Bestandteil der Sat-
zungen.

§ 2 Inhalt
¢ Planungsrechtliche Festsetzungen
e Ortliche Bauvorschriften
¢ Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
e Hinweise
e Begriindung
oBegriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

oBegrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10
BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
07.07.2015 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg
Philippsburg, den

Stefan Martus

(Burgermeister)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen dirfen eine Grundflache von max. 8 m? und eine Héhe von 2,50 m nicht Gberschrei-

ten.

1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22
und 23 BauNVO)

1.2.1 Offene Bauweise

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand. Zulassig sind Einzel-, Doppelhauser
und Hausgruppen gem. der Festsetzung im Planteil.

1.2.2 Grundflachenzahl
Es gilt die zulassige GRZ oder zulassige Grundflache gem. der Festsetzung im Planteil.

Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der GRZ durch die in §19 (4) BauNVO genannten Anla-
gen bis max. 0,6 der GRZ zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass die Boden-
funktion geringfligig oder nicht beeintrachtigt wird, bzw. die Einhaltung der Grenzen zu einer we-
sentlichen Erschwerung der Grundstlicksnutzung flihren wirde.

1.2.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist, soweit im Plan nicht anders dargestellt, parallel oder senk-

recht zur anbaubaren Stral3e festgesetzt.

1.3  Grundsticksteile, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB)

1.3.1 Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den Strafleneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen durfen eine H6he von 0,7 m Uber
Fahrbahn nicht Gberschreiten.

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Stellplatze

Stellplatze sind, soweit nicht ausgewiesen, nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten uber-
baubaren Grundstiicksflache sowie im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze
(Vorgarten) sowie im seitlichen Bauwich zulassig.

1.4.2 Garagen und Uberdachte Stellpliatze

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, den
dargestellten Flachen und in den seitlichen Bauwichen zugelassen.

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 3
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Zwischen Garagen und Straf’en- bzw. Gehwegbegrenzungslinie muss bei einer Senkrechtaufstel-
lung (d.h. auf der Zufahrtseite) ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Ausnahmsweise kann der vorgenannte Abstand reduziert werden:
* Bei elektrischem Torantrieb mit Fernsteuerung 1 m,
* bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) 1 m,

wenn sichergestellt ist, dass keine Behinderung des StralRenverkehrs stattfindet (z.B. bei elekiri-
schem Torantrieb mit Fernsteuerung).

1.5 Hochstzulassige Zahl Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Gebaude héchstens zwei Wohneinheiten zulas-
sig.

1.6 Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
1.6.1 Anpflanzungen im WA

Bei einer Neubebauung sind zur mdglichst weitgehenden Minderung der Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes mind. 40 % der Grundstuicksflache zu begriinen bzw. soweit méglich die vorhandene
Begrunung zu erhalten. Je angefangene 200 m? Grundstucksflache ist mind. ein mittel- bis grofR-
kroniger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Zulassig sind Baume der beige-
fugten Artenliste. Wenn nachbarrechtliche Abstandsvorschriften dem oben genannten Pflanzgebot
entgegenstehen, missen ersatzweise fur einen Baum mind. 10 Straucher entsprechend der beige-
fugten Artenliste gepflanzt werden.

1.6.2 Dachbegriinung

Flachdacher sowie Dachflachen mit einer Neigung bis zu 20° sind extensiv mit einheimischen Tro-
ckenrasengesellschaften zu begriinen (siehe beigefiigte Artenliste).

1.6.3 Pflanzqualitat

Die Qualitat der geforderten Pflanzen muss den zur Zeit der Durchfiihrung jeweils gultigen "Gute-
bestimmungen" fir Baumschulpflanzen der FLL (= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
- Landschaftsbau e.V.) entsprechen.

Qualitats- und Groienmerkmale:
- Laubbdume, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 cm

- Straucher mind. 2x verpflanzt, mind. 60 - 80 cm hoch.

1.7 Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Schallschutz durch Larmschutzwand

Neue Regelung:

In der Planzeichnung ist im stdlichen Bereich (nérdlich der Kasernenstrafie) eine Larmschutzwand
mit 65 m Lange und 2,50 m H6he zum Schutz vor Larmeinwirkungen (Gewerbe- und Verkehrslarm)
eingetragen. Gebaudeteile die Uber die 2,50 m hohe Larmschutzwand hinausragen sind dem
Larmpegelbereich Il zugeordnet. Weiterhin missen die unter Ziffer 1.7.2 aufgefiihrten Empfehlun-
gen beachtet werden.
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Larmpegelbereich

.MafRdgeblicher

Bettenraume in

Aufenthaltsraume

Blroraume1) und

Auflenlarmpegel® | Krankenstationen | in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
u. a.
dB (A) Erf. R'w,res des Aulienbauteils in dB
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
[ 61 bis 65 40 35 30

1)  An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den gekennzeichneten Baufeldern sind Bauvorhaben nur zuldssig, wenn Schlafrdume oder zum
dauerhaften Aufenthalt bestimmte Raume zur von der Kasernenstralie abgewandten Seite ausge-
richtet sind. Von der Kasernenstrafle abgewandt sind solche Aulenwande/Fassaden, bei denen
der Winkel zwischen Stralenachse und Auflenwand mindestens 90 Grad betragt. Die nachfolgend
beschriebenen Erfordernisse mussen erfillt werden:

e Bauvorhaben mit SchlafrGumen oder zum dauerhaften Aufenthalt bestimmte R&ume zur
Kasernenstral’e hin sind nur zuldssig, wenn die Aullenbauteile die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaf DIN 4109 Tab. 8 erfullen.

e Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen ist im baurechtlichen
Verfahren zu erbringen.

e Zum Schlafen genutzte Rdume, die nur Uber die zur Kasernenstralde orientierten Fassaden
belGftet werden kénnen, missen mit mechanischen, schallgeddmmten Luftungseinrichtun-
gen ausgestattet werden.

e Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale erforderlich sind.

Auf die Darstellung im schalltechnischen Gutachten (vom 15.07.2011, IB Fritz, Einhausen) wird
verwiesen.

1.8 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

1.8.1 Hohenlage ErdgeschossfuRboden

Die Hohenlage des Erdgeschossfullbodens wird mit min. 0,50 m und. max. 1,00 m Uber der Stral3e
festgelegt. Als Bezugspunkt gilt die Hinterkante Gehweg oder sofern nicht vorhanden der strallen-
seitigen Randbegrenzung (z.B. Bordstein) in der Mitte des Gebaudes.
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1.8.2 Hodhenlage First und Traufe
Die max. First- und Traufhéhe wird durch die im Plan angegebenen Mal3e festgelegt.

Als Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt die Hinterkante Gehweg oder sofern nicht vorhanden der
stral3enseitigen Randbegrenzung (z.B. Bordstein) in der Mitte des Gebaudes.

Die Traufh6he wird gemessen von der FulRbodenoberkante Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.9 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.9.1 Aufschiittungen

In den dargestellten Bereichen sind Aufschuttungen flir die Herstellung des Pumpwerks und der
geplanten Bebauung bis zum Niveau der anbaubaren Strale mdglich. Notwendige B&schungen
sind im Verhaltnis 1:2 herzustellen. Stiitzmauern 0.8. zur Abbéschung sind im Bereich des See-
ufers nicht zulassig.

1.10 Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

1.10.1 Versorgungsflachen

Die Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Oberirdische Leitungs-
fuhrungen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Versorgungseinrichtungen die der Versorgung des Baugebiets dienen auch
aulerhalb der festgesetzten Bereiche zulassig.

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 6
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2  Ortliche Bauvorschriften

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1.1 Dachform Einzelhaus

Satteldach, Pultdach oder Walmdach.

2.1.2 Dachform Doppelhaus und Hausgruppe

Satteldach oder Pultdach. Bei in der Baumasse untergeordneten Gebaudeteilen sind auch Flach-
dacher zugelassen.

2.1.3 Dachform Garage
Flachdach, Pultdach, Satteldach.
2.1.4 Dachneigung

20° - 40°

Gebaude, die an der Grenze zusammengebaut sind, sind mit derselben Dachneigung und Firstrich-
tung zu errichten.

2.1.5 Dachdeckung
Ziegelrot, rotbraun.

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabfluss und sind deshalb nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Bauteile an Dachaufbauten,
da hier nur geringfligige Materialmengen zur Verwendung kommen.

Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung des UVM vom 22.03.1999 (iber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

2.1.6 Dachaufbauten, Dachgauben

Die Gesamtlange von Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der Gebaudelange betragen. Gauben
muissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 2,0 m, vom First einen Abstand von mind. 3 Dach-
ziegelreihen einhalten (mind. jedoch 0,80 m).

Die Hohe Oberkante Gaube in Fensterflucht darf max. 1,00 m unter dem First erreichen.

Dacheinschnitte sind allgemein zulassig. Es gelten die oben genannten Langenbeschrankungen.

2.2 Anlagen fiir Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
2.2.1 Rickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist anfallendes Dachwasser zu versickern oder in ei-
ner kombinierten Retentions- und Brauchwasserzisterne zu sammeln. Das Fassungsvermdgen der
Retentionsanlagen muss mindestens 30 I/gm Dachflache betragen. Die Nutzung des Wassers kann
z. B. zur Gartenbewasserung, aber auch mit getrennten Hauswasserkreislaufen zur Toilettenspii-
lung genutzt werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass der Speicherraum fir
Brauchwasser mindestens 3,00 m*® und zuséatzlich ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von
3,00 m?® betragt (Retentionsanteil).

Eine Schwimmerdrossel muss sicherzustellen, dass der Abfluss maximal 0,05 I/s betragt. Der
Uberlauf der Zisterne sowie das zeitverzégert abzuleitende Oberflachenwasser kann in den hierfiir
vorgesehenen Mischwasserkanal eingeleitet werden. Der Notlberlauf der Zisterne ist ebenfalls an
den Kanal anzuschliel3en.

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 7
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Das spezifische Volumen des geforderten Retentionsanteils der Zisternen kann um den begriinten
Dachanteil reduziert werden, wenn das Dach mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm begriint
wird.

2.2.2 Ausfiihrung von privaten Stellflaichen und sonstigen befestigten Flachen

Die privaten Stellflachen, Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen (z.B. Carports) sind
wasserdurchlassig anzulegen, so dass mind. 50 % des Oberflachenwassers versickern kann (z.B.
Oko-Pflaster mit mind. 3 mm Rasenfugen, Rasengittersteine usw.).

2.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Gestaltung der Einfriedung

In den Baugebieten ist gegen die offentlichen Verkehrsflachen eine durchlassige Einfriedung bis
0,80 m, an den Ubrigen Grenzen bis 1,20 m Gesamthéhe und einem Bodenabstand von 0,20 m zu-
lassig. Hecken sind auRer gegen die 6ffentliche Verkehrsflache bis zu einer Hohe von 1,50 m zu-
l&ssig. Sockel sind nicht zulassig.

24 Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1) LBO)

2.4.1 Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gemaR § 74 (2) 2 LBO wird auf 2 fir jede Wohneinheit
Uber 50 m? Wohnflache erhdht. Gefangene Stellplatze werden mit 0,5 angerechnet.

2.5 Ordnungswidrigkeiten (3 75 LBO)

2.5.1 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO
erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise

3.1 Mutterboden

Bei allen Bauvorhaben sind Mutterboden (Oberboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vor-
rangig einer Wiederverwertung zuzufihren und getrennt zu lagern. Mutterboden darf nicht mit Un-
terboden gemischt oder verdeckt werden (§ 4 BodSchG, § 202 BauGB).

3.2 Lagerung von Erdaushub

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahr-
leisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung). Es sind ordnungsgemale, zugelassene
und betriebene Zwischenlager fiur Erdaushub, méglichst im Plangebiet, zu benutzen.

3.3 Bodenverdichtung

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen Veranderungen zu schutzen.

3.4 Bodenverunreinigung

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte
auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mine-
raléle, Teer 0.a.) oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auf-
falligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe —Umweltamt- zu in-
formieren (Tel.: 0721/9366522). Weitere MaRnahmen (mdgliche Erkundung, Sanierung oder Uber-
wachung nach § 9 (2) und § 10 BBodSchG) sollten im Vorfeld mit dem Landratsamt -Umweltamt-
abgestimmt werden.

3.5 Funde und Fundplatze

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bautra-
ger / Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Sollten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
Archaologische Denkmalpflege, zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige un-
berthrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt (§
20.1 DSchG).

Die Absatze 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegenuber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Auf die Bestimmungen des (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

3.6 Lampen

Empfohlen werden Natriumdampf- Niederdrucklampen (oder vergleichbare Leuchten hinsichtlich
einer geringen Attraktivitat fiir Insekten usw.).

3.7 Niederschlagswasser

Im Zusammenhang mit der Rickhaltung von Niederschlags-wasser wird auf das Merkblatt “Versi-
ckerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone* des Landratsamtes Karlsruhe hin-
gewiesen.

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 9
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Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den See sind die Bestimmungen des Wassergeset-
zes flr Baden-Wirttemberg (WG) zur Abwasserbeseitigung, insbesondere zur wasserrechtlichen
Genehmigung von Abwasseranlagen, zu beachten.

3.8 Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen

Sofern als Brennstoff Heizdl verwendet werden soll, ist bei der Aufstellung oder Einbau und beim
Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Beflllen von Heizdl die Vorschriften das Bundes (§ 62
WHG) und des Landes Baden-Wirttemberg (§ 53 WG und VAwS) in der jeweils gultigen Fassung
zu beachten. Neben den zu beachtenden baulichen Anforderungen sind auch einmalige und wie-
derkehrende Priifpflichten flr solche Anlagen gegeben.

Nach § 10 VAwS miussen (Heizodllager-) Anlagen der Gefahrdungsstufe D gegen das Austreten von
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser (insbesondere durch Auftrieb, Uberflutung oder
Beschadigung durch Treibgut) gesichert sein.

Diese Anforderung kann auch dadurch erflillt werden, wenn geeignete technische, organisatorische
oder bauliche MaRnahmen zum Hochwasserschutz des Gebaudes durchfihrt werden.

3.9 Kriminalpraventive MaBnahmen

Auf die Mdglichkeit der Information bei den kriminaltechnischen Beratungsstellen weisen wir in Be-
zug auf kriminalpraventive Ma3nahmen hin.

3.10 Geotechnik

Eine objektbezogene Baugrundberatung wird empfohlen.

3.11 Biotop

Das sudl. und 6stl. Seeufer wird zum Teil durch ein geschutztes Biotop (Nr. 1215) begrenzt.

3.12 Katastrophenhochwasser

Nach den Hochwassergefahrenkarten liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einer Fla-
che, die durch Deiche vor einem hundertjahrlichen Hochwasser des Rheins geschutzt ist. Bei ei-
nem Versagen der Deiche wahrend eines hundertjahrlichen Hochwassers des Rheins ist im
Geltungsbereich mit Uberflutungen zu rechnen.

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten kann davon ausgegangen werden, dass im Katastrophen-
fall Rdume unterhalb der ErdgeschossrohfulRbodenhdéhe tberflutet werden kénnten. Es wird darauf
hingewiesen, dass fir Wohnzwecke genutzte Raume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall
gefahrdet sind. Bei der Gestalt der Gebaude und der technischen Anlagen, insbesondere Heiz-
Oltanks sind diese Bedingungen zu beachten, um eine mdgliche Gefahr bei Hochwasser zu vermei-
den. Entsprechende nachtragliche Auflagen entsprechend der VawS sind nicht ausgeschlossen
(vgl. auch Hinweise: Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen). Es sei an dieser Stelle auf die kos-
tenlosen Broschuren des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung verwiesen
(aktuell erhaltlich mit Stand Februar 2006): Hochwasserschutzfibel Bauliche Schutz - und Vorsor-
gemalnahmen in hochwassergefahrdeten Gebieten. Diese ist auch digital verfugbar im Internet un-
ter der Adresse: http://www.bmvbs.de/Anlage/original 953503/Hochwasser-schutzfibel.pdf.

3.13 Hinweise zu Auffullungen

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffullungen und Geldndemodellierungen die Verwertung
(das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabféllen (Recycling-
material) oder Boden vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg gultigen technischen Hinwei-
se
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e Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial® vom 13.04.2004,

e Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007, Az. 25-8980.08M20 Land/3

zu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten.

3.14 Gewasserdkologie

Fir wesentliche Umgestaltungen von Gewassern, fir notwendige Uberbauungen mittels Briicken
oder Stegen sowie fur die Errichtung von sonstigen Anlagen an Gewassern sind zuvor separate
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Festsetzungen in Bauleitplanungen ersetzen nicht die
erforderlichen Planfeststellungen geman § 64 bzw. Genehmigung nach § 76 Wassergesetz fiir Ba-
den-Wirttemberg.

3.15 Gewasserschutz/Wasserversorgung

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstande zwischen Gelandeoberkante und Grundwasserspie-
gel / ist Schichtwasserabfall zu erwarten. Die Bericksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist
Planungsaufgabe des Architekten. Ansprechpartner fir Anfragen zu kostenpflichtigen Grundwas-
serstanden ist Herr Gorlich, Tel.-Nr. 07441/91480-52, E-Mail: Helfried.Goerlich@rpk.bwl.de.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Landrats Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen be-
dirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landrats-
amt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu erfragen.

3.16 Geotechnik

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur  Baugrubensicherung) werden  objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

3.17 Gasversorgung

Gemal den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988
ist bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmalRnahmen ein seitlicher Mindestabstand von 2,50
m zur bestehenden Versorgungsleitung der Thiiga Energienetze GmbH zwingend einzuhalten.

Koénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstande nicht eingehalten
werden, sind in Absprache mit der Thiiga Energienetze GmbH weitergehende Schutzmaflinahmen
zu treffen.

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 11
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3.18 Trinkwasserversorgung

Bei der Planung, dem Bau und Betrieb der Trinkwasserhausinstallation sind entsprechend § 17
Abs. 1 der Zweiten Verordnung zur Anderung der Trinkwasserverordnung vom 5. Dezember 2012,
in Kraft getreten am 14.Dezember 2012, grundsatzlich mindestens die allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik einzuhalten.

Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten hier insbesondere die DIN EN 806-2 von
2005, DIN 1988-200 vom Mai 2012, VDI 6032 vom Juli 2006, sowie die DVGW Arbeitsblatter W
551 vom April 2004 und W 553 vom Dezember 1998.

In der Novelle der Trinkwasserverordnung mussen Trinkwasser — Installationen mit Warmwasser —
GroRanlagen (Speicherinhalt >400 Liter und / oder > 3 Liter Leitungsinhalt zwischen Abgang der
Trinkwassererwarmungsanlage und mindestens einer Entnahmestelle) sowie bei vorhandenen Du-
schen o0.8., bei gewerblicher Nutzung alle 3 Jahre oder offentlicher Tatigkeit, jahrlich auf
Legionellen-Bakterien untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getreten.

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 12
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Artenliste (nur ungiftige Pflanzen)

GroRe Laubbaume (20 m — 30 m)

Feldulme Ulmus carpinifolia

RoRkastanie Aesculus hippocastanum

Rotbuche Fagus sylvatica

Sandbirke Betula pendula

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Spitzahorn Acer platanoides

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

MittelgroRe Laubbaume (10 m — 20 m)

Eberesche/Vogelbeere Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Kulturbirne Pyrus communis

Traubenkirsche Prunus padus

Vogelkirsche Prunus avium

Walnuss Juglans regia

Wildapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus pyraster

Straucher

Berberitze Berberis vulgaris

Brombeere Rubus fruticosus

Essig-Rose Rosa gallica

Felsenbirne Amelanchier ovalis

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss corylus avellana

Himbeere Rubus idaeus

Hundsrose Rosa canina

Kornelkirsche Cornus mas

Sanddorn Hippophae rhamnoides

Schlehdorn Prunus spinosa

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weinrose Rosa rubiginosa

Weilldorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Kletter-, Klimm-, Rank-, und Schlingpflanzen

Knéterich Polygonum aubertii

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus inserta

07zs014201_tx_150707_Endfassung Seite 13
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Dachbegriinung

Aufrechte Trespe Bromus erecus

Federnelke Dianthus plumarius

Feldthymian Thymus serpyllum

Fingerkraut Potentilla

Gemeiner Hornklee Lotus corniculatis

Gemeines Sonnenrdschen Helianthenum nummularium

Glockenblume Campanula rotundifolia

Graslilie Anthericum liliago

Hufeisenklee Hippocrepsis comosa

Kalkaster Aster amellus

Katzenpfétchen Antennaria dioica

Kleines Habichtskraut Hieratium

Konigskerze Verbascum

Kreuzenzian Gentiana cruciata

Kichenschelle Pulsatill vulgaris

Milchstern Ornithogalum

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Traubenhyazinthe Muscari racemosum

Wundklee Anthyllis vulneraria

Zarter Lein Linum tenuifolium

Das Anpflanzen von Koniferen sollte unterbleiben.
Es sollten einheimische Pflanzen verwendet werden.
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VORBEMERKUNGEN

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

e Rechtsplan
e Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
e Begrindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glil-
tigen Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. | S.1748).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanV90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509).

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG 2002)
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. | S. 3154).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBL. | S. 3830) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBL. | S. 1740).

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.02.2012 (BGBL. | S. 212).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 15.11.2014 (BGBL. | S. 1724).

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 416),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBL. S. 501).

¢ Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 13.12.2005 (GBL. S. 745, ber. 2006 S.
319), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBL. S. 449).

e Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.12.2014 (GBL. S. 777).

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S.
582), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBL. S. 55).

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf BauGB sind:

¢ Aufstellungsbeschluss

o Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

e Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 abgesehen.
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Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanung

1.1 Anlass der Anderung

Mit dem Bebauungsplan ,Oberfeld-Rohrstiicker |, 1. Anderung“ wurde die planungsrechtliche
Grundlage fur die Realisierung einer Wohnbebauung am Walthersee geschaffen. Im Jahr 2010 er-
langte der Bebauungsplan Rechtsgililtigkeit.

Anlass der 2. Bebauungsplananderung ist nun eine Neuordnung der Bebauung im sidwestlichen
Bereich. Zwischenzeitlich wurde noérdlich der Kasernenstral3e eine ca. 2,50 m hohe und ca. 65 m
lange Larmschutzwand errichtet, um die dahinterliegende vorhandene und geplante Bebauung vor
Larmimmissionen aus der Kasernenstra3e und dem siidlich gelegenen Industriegebiet auf dem Ge-
lande der ehemaligen Salm-Kaserne zu schiitzen. Die in diesem Bereich angedachte Hausgrup-
penbebauung, die diese Abschirmungsfunktion urspriinglich ibernehmen sollte, kann somit entfal-
len und durch eine etwas offener gestaltete Bebauung ersetzt werden. In diesem Zusammenhang
soll das dortige Baufenster entsprechend angepasst und die bestehende Larmschutzwand einge-
tragen werden.

Zwischenzeitlich liegen auch die aktuellen Hochwassergefahrenkarten von Baden-Wirttemberg
vor, die in der Bebauungsplananderung entsprechend eingearbeitet und bericksichtigt werden
mussen.

1.2  Ziel der Anderung

Planerisches Ziel ist es, den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberfeld-Rohrstiicker I, 1. Anderung
in seinen Grundziigen zur Entwicklung eines locker bebauten und durchgriinten Wohngebietes un-
ter Beriicksichtigung der besonderen Ortrandlage im Ubergang zur freien Landschaft im Wesentli-
chen beizubehalten. Weiterhin soll die sensible Lage in der Nachbarschaft zu Natura 2000 Flachen
und geschitzten Biotopen entsprechend Beriicksichtigung finden.

Allgemeine stadtebauliche Zielsetzung:

e Stadtebaulich sinnvolle Ergénzung der vorhandenen Bebauung im stdwestlichen Bereich
durch eine locker gestaltete Neubebauung.

e Nutzung der bestehenden Versorgungseinrichtungen.

e Bericksichtigung der sensiblen Lage in Bezug auf die angrenzenden schitzenswerten Be-
reiche.

e Bertcksichtigung der Hochwassergefahrenkarte.

Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans entspricht dem des bisher rechtsglltigen
Bebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker |, 1. Anderung“. Die genaue Umgrenzung des Geltungs-
bereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Katasterplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,84 ha (Seeflachen ca.
4,4ha). Der Bereich der 2. Anderung betragt ca. 0,13 ha.

07zs014201_bg_150707_Endfassung Seite 3
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Gelungsbereich
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Anderungsbereich

Bild 1: Geltungsbereich, freier MafRstab
3  Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdichtungsrdumen Karlsruhe
- Heidelberg — Mannheim.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein (genehmigt am 17.02.2003) ist die Stadt Philippsburg als
Unterzentrum ausgewiesen.

Die Seen innerhalb des Gebietes ,Oberfeld-Rohrstiicker” sind im Regionalplan als Natura 2000
Flache und als Schutzbediirftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege eingetragen.
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Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass sich das Gebiet in einem ,lberschwemmungsgefahrdeten
Bereich bei Katastrophenhochwasser” befindet.

3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Philippsburg sind die Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

34 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oberfeld-
Rohrstiicker |, 1. Anderung®.

Die bisherigen Festsetzungen bleiben weiterhin rechtsgultig und werden nur durch die Festsetzun-
gen der 2. Anderung® ergénzt.

801kl

Anderung 2000
Gl e
*Coeroid-Hohsiicker [

"Iq- 5 ]

&

Tl'
s
-

Bild 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan, freier Mal3stab

07zs014201_bg_150707_Endfassung Seite 5



7\

Proll

\Mlltner
N

3.5 Natura 2000 Gebiet

Die vorhandenen 2 Seen innerhalb des Plangebietes gehéren zum FFH-Gebiet 6816-341 Rhein-
niederung von Karlsruhe bis Philippsburg. Die Koharenz des Schutzgebietsnetzes wird durch die
geringfiigige Plananderung nicht beeintrachtigt.

3.6 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Gebietes befindet sich im siddstlichen Bereich das nach § 32 NatSchG geschitzte
Biotop (Nr. 167162151215 - Ufer am Baggersee bei der Kaserne). Fiir Biotope gilt gemaf § 32 Abs.
2 NatSchG BW besondere Schutzvorschriften. Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser besonders geschiitzten Biotope filhren kénnen,
sind verboten. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden bereits entsprechende
Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen vorgesehen.

4 Verfahren

Die Durchfihrung der Bebauungsplananderung erfolgt nach den Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Werden durch Anderung oder Erweiterung eines
Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berthrt so kann die Gemeinde das vereinfachte
Verfahren anwenden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5, Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

41  Einleitung des Anderungsverfahrens

Der Stadtrat von Philippsburg hat in seiner Sitzung am 10.02.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker |, 1. Anderung” gefasst.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehérden

Bei der Durchflihrung des Verfahrens wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und
§ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behorden) abgesehen.

Eventuelle Anregungen aus der Birgerschaft kdnnen im Rahmen der Offenlage § 3 (2) BauGB
abgegeben werden. Es wird die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

5 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Stadt Philippsburg. Innerhalb des Plangebietes liegt
der Walthersee um welchen sich im Norden, Westen und teilweise im Osten eine lockere Wohnbe-
bauung gruppiert. Das Gebiet ist erschlossen und bis auf den siidwestlichsten Bereich bereits be-
baut. Siidlich der Kasernenstralte grenzt das Industriegebiet (Gl) auf den Flachen der ehemaligen
Salm-Kaserne an.

07zs014201_bg_150707_Endfassung Seite 6



TN
Proll
\Mlltner

N

Bild 3: Luftbild mit Plangebietsabgrenzung

6 Anderungen

6.1 Anderungen im zeichnerischen Teil
VergroRerung der Uberbaubaren Fliache (Baufenster).

Die derzeit ausgewiesene liberbaubaren Flache Im Gebiet WA 3 soll nach Norden und Siiden er-
weitert werden um einen gréReren Variationsspielraum zu ermaglichen. Durch die Ausweitung des
Baufensters besteht die Méglichkeit die geplante Bebauung mehr nach Norden zu orientieren und
somit einen grolReren Gartenbereich im Suden zu erhalten.

Anderung der Nutzungsschablone WA 3

Der sudwestliche Bereich war nach dem bisherigen Bebauungsplan der Nutzungsschablone WA 3
zugeordnet, welche eine Hausgruppenbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Trauf-
hohe von 7,20 m sowie einer Firsthohe von 11,50 m vor sah.

Im Baufenster WA 3 wird nun statt der bisher vorgesehenen Hausgruppenbebauung die offene
Bauweise festgesetzt. Demnach sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei
innerhalb der Uberbaubaren Flachen neben Einzel- und Doppelhdusern auch Hausgruppen zulassig
sind. Diese neue Festsetzung erlaubt bei der Gebaudeplanung einen gréReren gestalterischen
Spielraum. Die vorgegebenen Werte der Grundflachenzahl, der Trauf- und Firsthdhe bleiben un-
verandert.
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Eintrag der vorhandenen Larmschutzwand.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Oberfeld-Rohrstiicker |, 1. Anderung“ sieht fiir den Anderungs-
bereich derzeit eine Bebauung mit einer Hausgruppe vor. Grund fur die Ausweisung dieser Haus-
gruppenzeile war die Larmproblematik durch das sldlich angrenzende Industriegebiet. Mit der Er-
richtung einer Hausgruppe/Kettenbebauung sollte ein Larmschutz fir die dahinterliegende Bebau-
ung entstehen und die Larmsituation entscharfen.

Zwischenzeitlich wurde entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze eine Larmschutzwand mit ca.
2,50 m Hohe errichtet, die nun einen besseren Larmschutz fir die dahinterliegenden Grundstiicke
gewahrleistet. Somit besteht nun auch die Méglichkeit eine flexiblere Nutzung der Grundstlicke zu
realisieren. Die Larmschutzwand wird im Plan eingetragen. Im Zuge des Nachtrags der Larm-
schutzwand entfallen die ehemals geplanten 4 Stellplatze im Siiden, da diese nicht mehr angefah-
ren werden kdnnen.

Eintrag eines Larmpegelbereiches fiir das Baufenster WA 3.

Durch die Errichtung einer 2,50 m hohen und 65 m langen Larmschutzwand wird die dahinter lie-
gende vorhandene bzw. geplante Bebauung vor Larmimmissionen durch den Verkehrs- und Ge-
werbelarm bis zu einer Héhe von 2,50 m geschitzt. Fir Gebaudeteile, die jedoch Uber die 2,50 m
hohe Larmschutzwand hinausragen besteht gegentiber den Larmimmissionen kein Schutz. In die-
sem Fall muss ein passiver Larmschutz an den Gebauden vorgesehen werde. Im Bebauungsplan
wurde daher im Bereich der Nutzungsschablone WA 3, der Larmpegelbereich IIl festgesetzt, wel-
cher einen mafRgeblichen Aufenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) zulasst.

uber den Garagen
TH-54m

(max. Hohe Garage
mit Trafoaufbau)

Bild 4: Auszug des Bereiches vor der Anderung
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uber den Garagel
TH-54m /
(max. Hohe Garage

mit Trafoaufbau) |
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Larmschutzwand: /
Lange: 65m
//’//’ HBhe: 250 m

Bild 5: Auszug des Bereiches nach der Anderung

6.2 Anderungen im schriftlichen Teil

6.2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oberfeld-
Rohrstiicker |, 1. Anderung* werden zu grofken Teilen unverandert in die vorliegende 2. Anderung
tbernommen. Die Anderungen werden im Folgenden begriindet.

Erganzung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch die neu hinzukommende Ziffer 1.7.1 ,Larm-
schutz durch Larmschutzwand® mit folgender Textpassage erganzt:

In der Planzeichnung ist im stdlichen Bereich (ndrdlich der Kasernenstralle) eine Larmschutzwand
mit 65 m Lange und 2,50 m Héhe zum Schutz vor Larmeinwirkungen (Gewerbe- und Verkehrslarm)
eingetragen. Gebaudeteile die Uber die 2,50 m hohe Larmschutzwand hinausragen sind dem
Larmpegelbereich Il zugeordnet. Weiterhin missen die unter Ziffer 1.7.2 aufgefihrten Empfehlun-
gen beachtet werden.

Die Ziffer 1.7.2 ,Schallschutz durch Schallddmmung von AulRenbauteilen” wird durch die Tabelle 8
der DIN 4109 erganzt in welcher die maflgeblichen AuRenlarmpegel aufgefihrt sind. Weiterhin
wurden die erforderlichen schalltechnischen Erfordernisse konkreter formuliert.

6.2.2 Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker |
- 1. Anderung* werden in die 2. Anderung unverandert ibernommen.
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6.2.3 Hinweise

Die Hinweise des bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker |, 1. Ande-
rung werden zu grofRen Teilen in die vorliegende 2. Anderung Gbernommen und teilweise erganzt.
Die Anderung wird im Folgenden begriindet.

Erganzung der Hinweise

Die Hinweise werden in Ziffer 3.12 Katastrophenhochwasser geadndert bzw. ergénzt. Aktuell liegen
nun die Hochwassergefahrenkarten von Baden-Wirttemberg vor und kénnen entsprechend be-
ricksichtigt und eingearbeitet werden. Die Hinweise 3.8 Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen
und 3.15 Gewasserschutz/Wasserversorgung werden aktualisiert. Neu hinzugekommen sind die
Hinweise 3.16 Geotechnik und 3.17 Gasversorgung.

7  Schallschutztechnische Auswirkungen

Im Jahr 2011 beauftragte die Stadt Philippsburg das Ingenieurbtiro Fritz aus Einhausen eine Schall-
technische Untersuchung flir das Industriegebiet ,Ehemalige Salm-Kaserne — Rohrstticker” durch-
zufdhren.

Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung war es zu prifen, welche schallimmissionstech-
nischen Konfliktpotenziale durch das Industriegebiet im Hinblick auf die umliegenden Wohnbaufla-
chen bestehen. Zur schalltechnischen Ordnung des Industriegebietes sollten geeignete Festset-
zungen zur Gerduschkontingentierung der Teilflachen im Bebauungsplan erarbeitet werden. Wei-
terhin sollte im Hinblick auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die ErschlieBung des
Plangebietes abgeschatzt werden, ob und welche Konflikte durch Verkehrsgerausche im &ffentli-
chen Verkehrsraum hervorgerufen werden kénnen.

Das Gutachten kam zu folgendem Ergebnis:

Bei den im Umfeld des Industriegebietes gelegenen schutzwiirdigen Nutzungen handelt es sich um
Wohngebaude in Reinen und Aligemeinen Wohngebieten sowie in Mischgebieten. Demnach duirfen
die Beurteilungspegel aller einwirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen einen Gesamt-
Immissionswert entsprechend der vorgegebenen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte an den
jeweiligen Immissionsorten nicht Gberschreiten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wur-
den Festlegungen getroffen, bei dessen Beachtung eine konfliktfreie Nachbarschaft von Gewerbe-
und Industrieflachen zu vorhandenen Wohngebduden im Umfeld mdglich ist. Zur Vermeidung von
Uberschreitungen der Larmrichtwerte gemal TA Larm sind fir die Bauflachen flichenbezogene
Emissionskontingente festgesetzt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerau-
sche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691 weder Tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Einhaltung der festgesetz-
ten Emissionskontingente ist im Zuge des jeweiligen baurechtlichen Verfahrens nachzuweisen.
Durch die Festlegung von Emissionskontingenten innerhalb des Industriegebietes, wird die umge-
bende Wohnbebauung vor L&rmimmissionen geschutzt.

Zusatzlich wurden die gewerblichen Verkehre im 6ffentlichen Stralenverkehr untersucht. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis dass sich aufgrund der Larmschutzwand ndrdlich der Kasernen-
straRe ein Beurteilungspegel Tags fir das Gebaude Oberfeldweg 37 (Bereich der 2. Anderung) wie

folgt ergibt:
e Erdgeschoss 56,0 dB(A)
e 1. Obergeschoss 62,9 dB(A)

e 2. Obergeschoss bzw. Dach 62,6 dB(A)
FUr den Nachtbereich ergibt sich folgender Beurteilungspegel

e Erdgeschoss 45,4 dB(A)
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e 1. Obergeschoss 52,3 dB(A)
e 2. Obergeschoss bzw. Dach 51,9 dB(A)

Bei der Beurteilung des Larms wurden die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005 — 1 (3) herangezogen. Diese lauten wie folgt:

e  Fr Verkehrslarm tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)

Aufgrund der errechneten Beurteilungspegel ergibt sich somit fir den Tageszeitraum folgende

Uberschreitung:
e Erdgeschoss +1,0 dB(A)
e 1. Obergeschoss +7,9dB(A)
e 2. Obergeschoss bzw. Dach +7,6 dB(A)

Fir den Nachtbereich ergibt sich eine Uberschreitung wie folgt:

e Erdgeschoss + 0,4 dB(A)
e 1. Obergeschoss +7,3dB(A)
e 2. Obergeschoss bzw. Dach + 6,9 dB(A)

Durch die Ermittlung der Beurteilungspegel fir den Tag- und Nachtzeitraum flir das Gebaude Ober-
feldstraRe 37 (Bereich der 2. Anderung) wird fiir die Bauflache WA 3 der Larmpegelbereich Ill fest-
gesetzt. Dadurch kann die kinftig geplante Bebauung vor Larmeinwirkungen durch den Verkehr
entsprechend geschitzt werden.

Anhand des Larmpegelbereichs Il sind im konkreten Einzelfall beim Neubau oder baulichen
Anderungen eines Geb&udes aus den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die
Luftschallddammung der AuRenbauteile abzuleiten.

Auszug DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich

.MafRdgeblicher

Bettenraume in

Aufenthaltsraume

Blroraume1) und

Auflenlarmpegel® | Krankenstationen | in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
u. a.
dB (A) Erf. R'w,res des Aulienbauteils in dB
[ 61 bis 65 40 35 30

1)  An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

8 Schutzvorschriften und Restriktionen

8.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Randbereich einer Teilflache des insgesamt 4.631 ha groRRen
FFH-Gebietes Rheinniederung von Karlsruhe bis Philippsburg (Nr. 6816-341).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Walthersee, welcher in der Gebietsinformation der
Naturschutzverwaltung als FFH-Lebensraumtyp 3150 — ,Natlrliche nahrstoffreiche Seen“ ausge-
wiesen ist. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch das Blro arguplan,
Karlsruhe im Jahr 2009 eine Vorprifung durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass erhebliche Beein-
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trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Rheinniederung von Karlsruhe
bis Philippsburg nicht zu erwarten sind.

8.2 Biotope

Innerhalb des Gebietes befindet sich im slidéstlichen Bereich das nach § 32 NatSchG geschitzte
Biotop (Nr. 167162151215 - Ufer am Baggersee bei der Kaserne). Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurden entsprechende Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen vorgese-
hen.

8.3 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie au-
Rerhalb durch die Planung tangiert.

8.4 Hochwasserschutz

Nach den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb einer durch Deiche vor einem Hochwasser HQqg
des Rheins geschiitzten Flache.

Bei Versagen der Deiche wahrend eines Extrem-Hochwassers HQg,yem des Rheins ist in Teilen des
Geltungsbereiches mit Uberflutungstiefen von bis zu 1,5 m zu rechnen.

8.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich aufterhalb eines Grabungsschutzgebietes.

8.6 Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind weder innerhalb des Geltungsbereiches noch aufierhalb
angrenzend bekannt.

9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Von der sudlich des Plangebietes verlaufenden Kasernenstrafie und dem sidlich des Gebietes lie-
genden Gewerbebetrieb konnen potenziell Larmimmissionen ausgehen, welche sich auf das
Schutzgut Mensch nachteilig auswirken kénnen. Um einer Stérwirkung jedoch vorzubeugen ist vor-
gesehen im Siden der nérdlich der KasernenstraRe angrenzenden Grundstiicke eine Larmschutz-
wand zu errichten. Weiterhin missen Gebaudeteile, welche Uber die Larmschutzwand hinausragen,
die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf DIN 4109 erflllen. Schlafrdume, die nur tiber
die zur KasernenstralRe orientierten Fassaden beltftet werden kdnnen, sollen mit mechanischen,
schallgedammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Das Schutzgut Mensch, ist durch die
getroffenen MafRnahmen daher nur in geringem Umfang betroffen.

Durch die Entscheidung aulRer der Hausgruppe auch eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern vorzusehen wird sich der Grad der Uberbauung nicht verandern. Dadurch ist gegenliber dem
derzeitigen Zustand von einem gleichbleibenden Versiegelungsgrad auszugehen. Die Schutzguter
Boden, Wasser und Klima werden somit nicht negativ betroffen.

Die Ausweisung der FFH-Flachen im Untersuchungsgebiet erstreckt sich ausschliellich auf die
Wasserflachen der Walther-Seen und die unmittelbar an der Wasserlinie befindlichen Gehdlzbe-
stéande, nicht jedoch auf die angrenzenden, in weiten Teilen bebauten Uferbereiche der beiden
Seen. Bezlglich des Artenschutzes kann davon ausgegangen werden, dass durch die in groRem
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Umfang verbleibenden Biotopflachen am Sid- und Ostufer des Walthersees sich die wertbestim-
menden Biotopstrukturen sowie die mdglicherweise vorkommenden Populationen europaisch ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten in diesem Bereich ungestort entwickeln kénnen. Mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der lokalen Population durch die geplante Bebauungsplananderung ist vor
dem Hintergrund des bereits genehmigten Flacheneingriffs nicht zu rechnen.

Insgesamt ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.
Die Anwendung der Eingriffsregelung ist aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren nicht erforderlich.

10 Stadtebauliche KenngroRen

Gesamtflache des Anderungsbereichs: 7,84 ha
Die Flachen des Plangebiets verteilen sich auf folgende Nutzungen:

Nutzung der Flache: Teilflache: Flache:
Bauflachen (WA): 1,25 ha
Bauflachen (vorh.) 1,08 ha

Bauflachen (neu) 0,17 ha

Verkehrsflache (vorh.) 0,15 ha
Grunflachen incl. Seeufer: 1,99 ha
See (Wasserflache): 4,41 ha
Versorgungsflachen (Pumpwerk): 0,04 ha
Gesamtflache: 7,84 ha
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